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1 См. Тузов Д.О. К вопросу об основании приобретения права собственности от 

неуправомоченного отчуждателя. В кн.: Гражданское законодательство Республики Казахстан. 
Вып. 15. - Алматы: ЮРИСТ, 2003. -С. 112-114. 

2 См. Ерохова М.А. Защита права собственности в свете реформы ГК РФ (17.09.2015 г.). 
[Электронный ресурс] URL: https://ssrn.com/abstract=2664633; Лоренц Дмитрий Владимирович. 

61

ê
²
Ð
Ø
²
Ü
²
¸
ð
²
Î
²
Ü
¸
²
î
²
ð
²
Ü

t
î

º
Ô

º
Î

²
¶

Æ
ð

t
1
(1
1
8
)2
0
2
5

ìºðÈàôÌ²Î²Ü ÜÚàôÂºð



        ,   
      

          
     ,  

,       -
  ,       1.  

  ,  ,      
  ,       

 ( ),   .    
    ,      

      
   2.  

       -
   ,   

  "  ",    -
       

 ,        
 : ,    

 , ,        
,  3.  

 ,     ,   -
      
  ,      

    ,      
    .      

  ,       
    .    

                                                                                                                                                
Виндикация: юридическая природа и проблемы реализации: диссертация ... кандидата 
юридических наук. - Челябинск, 2008. – С. 12. 

1 См. Тузов Д.О. Приобретение имущества от неуправомоченного отчуждателя: сложный 
юридический состав или приобретательная давность? // Российская юстиция. 2003. № 6. - С. 38-
40; Бублик В.А., Семякин М.Н. Основные тенденции современного реформирования 
гражданского законодательства РФ: общая характеристика, онтологические и гносеологические 
основания, отдельные виды // Вестник Пермского университета. Юридические науки. 2020. № 4. 
-СПС КонсультантПлюс. 

2 См. Суханов Е.А. Вещное право: Научно-познавательный очерк. – М.: Статут, 2017. – С 267. 
3 См.: Васьковский Е.В. Учебник гражданского процесса. [Электронный ресурс] URL: 

https://civil.consultant.ru/elib/books/24/page_37.html 
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1 Дернбург Г. Пандекты. Т. 1. Ч. 2: Вещное право. - СПб., 1905. - С. 127.  
2 См. Тузов Д.О. Реституция при недействительности сделок и защита добросовестного 

приобретателя в российском гражданском праве. – М.: Статут, 2007. – С. 193. 
3 См. Рудоквас А.Д. Спорные вопросы учения о приобретательной давности: монография - М.: 

Закон, 2011. – С. 280 – 281. 
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1 Судебные акты пока не вступили в законную силу. 
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1 См. Сделки, представительство, исковая давность: постатейный комментарий к статьям 153–

208 Гражданского кодекса Российской Федерации [Электронное издание. Редакция 1.0] / Отв. 
ред. А.Г. Карапетов. – М.: М-Логос, 2018. – С 1194. 

2 См. Скловский К.И.  Собственность в гражданском праве: учебное пособие для вузов / К. И. 
Скловский. — 5-е изд., перераб. и доп. — Москва: Издательство Юрайт, 2023. — С. 625-626. 
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1 См. Скловский К.И.  Собственность в гражданском праве: учебное пособие для вузов / К. И. 

Скловский. - 5-е изд., перераб. и доп. - Москва: Издательство Юрайт, 2023. - С. 698. 
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1 См. Ерохова М.А. О колебании условий удовлетворения иска об истребовании недвижимого 

имущества из чужого незаконного владения в российской судебной практике // О собственности: 
сборник статей к юбилею К.И. Скловского / Сост. М.А. Ерохова. – М.: Статут, 2015. – С. 31-49. 

2 См. Римское частное право: Учебник / В.А. Краснокутский, И.Б. Новицкий, И.С. Перетерский 
и др. /Под ред. И.Б. Новицкого, И.С. Перетерского. - М.: Юристъ, 2004. [Электронный ресурс]: 
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 (accessio possessionis)     ,  
      , 

                                                                                                                                                
https://www.consultant.ru/edu/student/download_books/book/rimskoe_chastnoe_pravo_uchebnik_pod_
red_ib_novickogo_is_pereterskogo/ 

1 В пункте 15 Постановления Пленума Верховного Суда РФ N 10, Пленума ВАС РФ N 22 от 
29.04.2010 г. отмечено, что для обеспечения непрерывности к сроку владения узукапиента 
присоединяется время владения лиц, чьим сингулярным или универсальным правопреемником 
является узукапиент. 

2 См. Бевзенко Р.С. Защита добросовестно приобретенного владения в гражданском праве: 
дис. ... канд. юрид. наук. - Саратов, 2002. - С. 9. 
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  usucapion ,      

 mala fides,    in bona fide; , 
   in mala fide,       

,        ,   
 bona fide4. . .  ,   

       ,   
      -

                                                           
1 См. Хвостов В.М.  Система римского права / В. М. Хвостов. — Москва: Издательство Юрайт, 

2023. — С. 265 — (Антология мысли). — ISBN 978-5-534-10474-5. — Текст: электронный // 
Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/517863 (дата обращения: 
19.01.2025). 

2 См. Общие положения о купле-продаже, поставка товара и купля-продажа недвижимости: 
комментарий к статьям 454–491, 506–524, 549–558 Гражданского кодекса Российской 
Федерации [Электронное издание. Редакция 1.0] / Отв. ред. А. Г. Карапетов. – Москва: М-Логос, 
2023. – С. 73. 

3 См. Рудоквас А.Д. Спорные вопросы учения о приобретательной давности: монография - 
М.: Закон, 2011. – С. 209. 

4 См. Хвостов В.М.  Система римского права / В. М. Хвостов. — Москва: Издательство Юрайт, 
2023. — С. 265 — (Антология мысли). — ISBN 978-5-534-10474-5. — Текст: электронный // 
Образовательная платформа Юрайт [сайт]. — URL: https://urait.ru/bcode/517863 (дата обращения: 
19.01.2025). 
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1 См. Скловский К.И. Комментарий к Постановлению Пленума Верховного Суда РФ и Пленума 

Высшего Арбитражного Суда РФ от 29 апреля 2010 г. N 10/22 "О некоторых вопросах, 
возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права 
собственности и других вещных прав". - М., 2011. - С. 15. 

2 Шадрина Н. Течение сроков приобретательной давности по гражданскому праву России // 
Хозяйство и право. 2003. № 9. - С. 118. 

3 См. Скловский, К.И.  Собственность в гражданском праве: учебное пособие для вузов / К. И. 
Скловский. - 5-е изд., перераб. и доп. - Москва: Издательство Юрайт, 2023. - С. 623-624 
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1 См. Основные положения гражданского права: постатейный комментарий 1-16.1 ГК РФ 

[Электронное издание. Редакция 1.0] / Отв. Ред. А.Г. Карапетов. - М.: М-Логос, 2020 (автор п. 2 
комментария к ст. 12 – С.А. Громов). - С. 946. 

2 Кассационный суд РА определением от 15.01.2025г. по делу ԵԴ/7836/02/21 весьма 
справедливо отметил, что закрепленные законодательством формальные требования не могут 
быть истолкованы таким образом, в результате чего искажается преследуемая законом 
правомерная цель и сущность закрепленного права. 

3 Этой позиции придерживается Победоносцев К.П. (см. Лоренц Дмитрий Владимирович. 
Виндикация: юридическая природа и проблемы реализации: диссертация ... кандидата 
юридических наук. - Челябинск, 2008. – С. 178). 
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1 См.: Новоселова А.А. Подшивалов Т.П. Вещные иски: проблемы теории и практики: 

Монография. - М.: ИНФРА–М, 2012. - С. 122. 
2 Рудоквас А.Д. Спорные вопросы учения о приобретательной давности: монография - М.: 

Закон, 2011. – С. 282. 
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1 См. Скловский К.И. Комментарий к Постановлению Пленума Верховного Суда РФ и Пленума 

Высшего Арбитражного Суда РФ от 29 апреля 2010 г. N 10/22 "О некоторых вопросах, 
возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права 
собственности и других вещных прав". - М., 2011. - С. 34. 
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ՎԻՆԴԻԿԱՑԻԱՅԻ ԵՎ ՁԵՌՔԲԵՐՄԱՆ ՎԱՂԵՄՈՒԹՅԱՆ 
ՀԱՏՄԱՆ ԿԵՏԵՐԸ` ԹԻՎ ՀԿԴ/0041/02/24 ՔԱՂԱՔԱՑԻԱԿԱՆ 

ԳՈՐԾԻ ՕՐԻՆԱԿՈՎ 
 

Ամփոփագիր 
2023 թվականին տեղի ունեցած օրենսդրական փոփոխությունների 

արդյունքում «Դատախազության մասին» ՀՀ օրենքում ամրագրվեց 
դատախազության լիազորությունը՝ համայնքի շահերը պաշտպանելու համար 
հայցեր ներկայացնելու վերաբերյալ: Վերջին երկու տարվա ընթացքում 
բազմաթիվ հայցադիմումներ են ներկայացվել, որոնցով վիճարկվում են 15-20 
տարի առաջ համայնքի կողմից աճուրդներով օտարված գույքերի 
առուվաճառքի պայմանագրերը, այդ թվում՝ համայնքից գնած անձանց 
կողմից գույքը երրորդ անձանց վաճառելու գործարքները: Արդյունքում 
դատարանները քննում են այդ գործարքները շղթայաբար անվավեր 
ճանաչելու և անվավերության հետևանքներ կիրառելու հարցերը՝ զուգահեռ 
կիրառելով վինդիկացիոն հայցադիմումի կանոնները, ինչի արդյունքում 
հայցադիմումը ստանում է երկակի իրավական որակում: Այս համատեքստում 
առավել արդիական է նման հայցերով պատասխանողների մոտ գույքի 
սեփականության իրավունքի ծագումը՝ ձեռքբերման վաղեմության հիմքով, 
քանի որ, որպես կանոն, դատախազության կողմից հայցադիմում 
ներկայացնելու դրությամբ արդեն իսկ լրացել է ձեռքբերման վաղեմության 
հիմքով իրավունքի առաջացման համար նախատեսված տասնամյա 
ժամկետը: Նման պայմաններում ուսումնասիրություն է պահանջում այն, թե 
արդյոք վինդիկացիոն հայցը ենթակա է բավարարման (երբ առկա է այն 
բավարարելու բացարձակ պայմանը՝ գույքը դուրս է եկել սեփականատիրոջ 
տիրապետությունից իր կամքից անկախ), եթե արդեն իսկ անցել է տասնամյա 
ժամկետը և առկա են ձեռքբերման վաղեմության հիմքով սեփականության 
իրավունք ստանալու համար անհրաժեշտ այլ նախապայմանները:  

Հիմնաբառեր. վինդիկացիոն հայց, ձեռքբերման վաղեմություն, մասնա-
վորեցում, դատախազություն, սեփականության իրավունք, տիրապետում: 
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OOVVEERRLLAAPPPPIINNGG PPOOIINNTTSS OOFF RREEII VVIINNDDIICCAATTIIOO AANNDD UUSSUUCCAAPPIIOO::  
AA CCAASSEE SSTTUUDDYY OOFF CCIIVVIILL CCAASSEE  //00004411//0022//2244 

 
AAnnnnoottaattiioonn 

As a result of legislative amendments in 2023 to the RA Law “On the 
Prosecutor's Office” the prosecution was granted the authority to file lawsuits 
to protect the interests of local self-government bodies. Over the past two 
years, numerous cases have been initiated challenging auctions organized by 
local self-government bodies, through which community property was sold to 
private individuals. Many of these disputed auctions took place 15–20 years 
ago, and in most cases, the original buyers had already transferred the 
property to third parties. Consequently, courts are examining chains of 
transactions related to the alienation of community property within the 
framework of claims contesting these transactions. Many courts consider 
these cases through the “lens” of the rei vindicatio, resulting in a dual legal 
characterization of the claim. Additionally, questions arise regarding the 
application of statutes of limitations. However, in light of the emerging 
judicial trend, an interesting issue concerns whether the original or 
subsequent buyers may acquire ownership rights through usucapio. By the 
time these cases are reviewed, the statutory period for acquisitive prescription 
- typically exceeding ten years - has often already elapsed. This raises the 
question of whether vindication of the property (especially in cases where the 
owner lost possession involuntarily) remains permissible after the ten-year 
period has expired and all other legal requirements for acquisitive prescription 
have been met by the defendant. 
KKeeyywwoorrddss: rei vindicatio, usucapio, privatization, prosecution, ownership 
rights, possession. 
 
 

Հոդվածը հանձնված է խմբագրություն 09.03.2025 թ., տրվել է 
գրախոսության 11.03.2025 թ., ընդունվել է տպագրության 21.03.2025 թ.: 
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